( ?“‘ Nadle$nictwo Niedzwiady w Przechlewie

Przechlewo, dnia 23.11.2021
Zn. spr.: SA.2281.1.2017.MH

PROTOKOL Z PRZEBIEGU NEGOCJACJI CENOWEJ

z dnia 23.11.2021 roku

spisany na okoliczno$¢ rozpatrzenia ,Ogtoszenia 0 negocjacji cenowej na sprzedaz
nieruchomosci stanowigcej wtasno$é Skarbu Panstwa” — ogtoszonego i opublikowanego
dnia 22.10.2021 roku. .

Oznaczenie miejsca i _czasu negocjacji_cenowej: spotkanie komisji w sprawie
rozstrzygniecia negocjacji cenowej na sprzedaz: ,NIJERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
ZABUDOWANEJ O INNYM PRZEZNACZENIU NIZ MIESZKALNA POLOZONEJ NA
DZIALCE NR 4147/20” z dnia 22.10.2021 roku, odbylo sie na posiedzeniu komisji w
dniu 23.11.2021 roku o godz. 10:00 na sali konferencyjnej w siedzibie Nadle$nictwa
Niedzwiady w Przechlewie przy ul. Cztuchowskiej 71, 77-320 Przechlewo.

Protokét z przebiegu negocjacji cenowej przedktada:

Komisja: do przeprowadzenia negocjacji cenowej na sprzedaz nieruchomosci
stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa, spotkata sie w dniu 23.11.2021 roku w sktadzie:
1. Jolanta Szreder — przewodniczgcy komisji
2. Marzena Hinc — zastepca przewodniczacego /sekretarz komisji/
4. tukasz Banaszek — cztonek

W oparciu o n/w podstawy prawne:

1. Art. 38 ust. 1 pkt 3 i ust. 4 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j.: Dz. U.
z 2021 r. poz. 1275 z pdzniejszymi zmianami);

2.Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
szczegotowych warunkéw i trybu przeprowadzania przetargu publicznego oraz
sposobu i warunkéw przeprowadzania negocjaciji cenowej w przypadku sprzedazy
laséw, gruntéw i innych nieruchomosci znajdujacych sie w zarzadzie Lasow
Panstwowych (Dz. U. Nr 78 z 2007 r. poz. 532);

3.Zarzgdzenie Nr 53 Nadlesniczego Nadlesnictwa Niedzwiady w Przechlewie z dnia
31 sierpnia 2021 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu sprzedazy
nieruchomos$ci stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa w drodze negocjacii
cenowej (zn.spr.: S.2281.1.2021).

Nadlesnictwo Niedzwiady w Przechlewie, ul. Cztuchowska 71, 77-320 Przechlewo
tel.: +48 59-833-43-71, fax: +48 59-833-44-72, e-mail: niedzwiady@szczecinek.lasy.gov.pl www.lasy.gov.pl



Opis przedmiotu negocjacji cenowej, wysokos$é ceny wywolawczej oraz zaliczki:
Cena wywotawcza nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy okres$lona zostata na
dzien 19.10.2021 roku na podstawie przepiséw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie szczegétowych warunkéw i trybu przeprowadzania
przetargu publicznego oraz sposobu i warunkéw przeprowadzania negocjaciji cenowej
w przypadku sprzedazy laséw, gruntéw i innych nieruchomos$ci znajdujacych sie w
zarzadzie Laséw Panstwowych (Dz. U. Nr 78 z 2007 r. poz. 532) oraz przy
wykorzystaniu stanowiska Ministerstwa Srodowiska Departamentu Leénictwa z 2008
roku dot. przeprowadzania negocjacji cenowej przy sprzedazy laséw, gruntéw i innych
nieruchomosci znajdujgcych sie w zarzadzie Laséw Panistwowych, zgodnie z ktérym w
przypadku negocjacji cenowych przy ustalaniu ceny wywotawczej zastosowanie
znajdzie art. 67 ust. 2 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jako aktu
komplementarnego wobec ustawy o lasach w sprawach nieuregulowanych w tej ustawie
i w aktach wykonawczych wydanych na jej podstawie. Wszelkie koszty zwigzane z
przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy zostaty wliczone do ceny wywotawczej.

Opis przedmiotu negocjacji cenowej:

Nieruchomo$¢é gruntowa zabudowana o innym przeznaczeniu niz mieszkalna, potozona
na dzialce ewidencyjnej nr 4147/20. Szczegétowy opis nieruchomosci gruntowej
zabudowanej j.n.:

Rodzaj Adres lesny Nr Pow Rodzaj budynku,
L uzytku Nle$nictwo/ dziatki ew. - dz‘i’elénia Pow. dziatki, budowli
P- " Rodzaj Adres administracyjny Nr KW 4 ha uzytku Nr inwentarzowy
pow. Igminal ha
Budynek biurowy
105/00388
Bud.garazowy+pom.gosp.
Ls 11-14-2-10-147 -c -01 4147/20 102/01835
/Lisewo/ Drogi i place (cze$é)
220/00433
Parking przy bud.biur.
1. 0,4366 0.4366 220/00448
Ogrodzenie przy biurowcu
291/02071
. 22-03-062-0010 SL1Z/00022851/4
N-CTWO /Przechlewo/ Maszt antenowy
210/00382
Zbiornik $ciekéw
211/00392

Adres nieruchomosci: ul. Dworcowa 50, 77-320 Przechlewo, gmina Przechlewo, obreb ewidencyjny Przechlewo, dziatka
ewidencyjna nr 4147/20.

Opis budynkow i budowli zlokalizowanych na dziatce 4147/20:

1. Budynek biurowy o nr inw. 105/00388:

Ogéina charakterystyka: nr ewidencyjny budynku 130, identyfikator budynku 220306_2.0010.130_BUD. Przeznaczenie funkcja
biurowa, rok budowy 1970, powierzchnia zabudowy 592.00 m?, powierzchnia uzytkowa 499.65 m2,

Charakterystyka techniczna budynku biurowego: biurowiec posiada instalacje: odgromowa, kanalizacyjng, wodociggows,
ogrzewcza. Kottownia wbudowana — kociol CO o nr inw. 310/01662 zasilany olejem opatowym firny BUDERUS wyprodukowany
w 1999 roku o mocy 34 kW, model G115. Nr identyfikacji migjsca (adresu) PLC001 dla urzgdzenia grzewczego — kociot na olej
opatowy. Biurowiec wyposazony w instalacje sieci alarmowej oraz instalacje p.poz. w tym: monitoring wizyjny o nr inw. 620/01961,
system sygnalizacji pozaru o nr inw. 624/02268. W biurowcu mozna wyszczeg6lnié: pomieszczenia biurowe, techniczne,
gospodarcze, sale konferencyjng, sekretariat, pomieszczenia sanitarne w tym WC damskie i meskie, korytarz, faczniki oraz
kotlownie z osobnym wejsciem. Konstrukcja murowana, dach dwuspadowy kryty blacha trapezowa, jedna kondygnacja
nadziemna brak podpiwniczenia. W skfad budynku biurowego wchodzg nizej wymienione dodatkowe elementy wyposazenia
wewnetrznego i zewnetrznego:

Wyszczegodlnienie - $rodki trwate | wyposazenie przypisane do !
LP- | budynku biurowego o nr inw. 105/00388 TR A 4
1. | Monitoring wizyjny (pomieszczenie nr 12) 620/01961
2. | System sygnalizacji pozaru (pomieszczenie nr 9) 624/02268




3. | Kociotc.o. 310/01662
4. | Urzadzenie klimatyzacyjne (pomieszczenie za sekretariatem) 653/02002
5. | Zyrandol z wentylatorem (sekretariat i pomieszczenie nr 16) 808/01368, 808/01369
6. | Ogrzewacz wody JUNIOR (pomieszczenie za sekretariatem) 808/02051,
7. | Reflektorek (sala konferencyjna) B43/2538, B43/2539
Zaluzje pionowe (sekretariat oraz pomieszczenia nr B49/2657, B49/2656, B49/2655, B49/2654,
8 2,3,4,5,6,8,9,10,11,12,13,14,16) B49/2653, B49/3128, B49/2650, B49/2649,
: B49/2648, B49/2647, B49/2646, B49/2644,
B49/2643, B49/2651
g. | Roleta materialowa (pomieszczenie nr 6) B49/2640
10. | Szafka na klucze (pomieszczenie nr 9) B49/0868
1 Roleta (sala konferencyjna) B49/2331, B49/2328, B49/2329, B49/2330, {
L B49/2332
12. | Roleta okienna (pomieszczenie sekretariat) B49/3606
13. | Koszopopielnica (lokalizacja przy wejsciu do biurowca) B49/3127
14. | Zadaszenie B49/0833

2. Budynek garazowy + pomieszczenie gospodarcze o nr inw. 102/01835:

Ogélina charakterystyka: nr ewidencyjny budynku 1002, identyfikator budynku 220306_2.0010.1002_BUD. Przeznaczenie funkcja
transportu i tgcznosci, rok budowy 2005 (decyzja - pozwolenie na budowe numer BiK-7531-3/06 z dnia 12.01.2005), powierzchnia
zabudowy 148.00 m?, powierzchnia uzytkowa 127.23 m?.

Charakterystyka techniczna budynku: budynek posiada instalacje: elektryczng, wodociggowa. W budynku mozna wyszczegdinic:
cztery boksy garazowe oraz pomieszczenie gospodarcze z mozliwoscia magazynowania. Konstrukcja murowana, dach
dwuspadowy kryty blacha trapezowa, jedna kondyanacja nadziemna brak podpiwniczenia.

3. Drogi i place zaplecze nr inw. 220/00433 (czes¢€ |):

Oaélna charakterystyka: powierzchnia placu z piyt typu JOMB. Rok zakoriczenia budowy 1985.

4. Parking przy budynku biurowym nr inw. 220/00448:

Ogélna charakterystyka: parking oraz piac z kostki betonowej. Rok zakoriczenia budowy 1985.

5. Ogrodzenie przy biurowcu o nr inw. 291/02071:

Ogélna charakterystyka: murowane z cegly klinkierowej, przesta ocynkowane, 2 bramy rozsuwane. Zakoriczenie budowy 2010.
6. Maszt antenowy o nr inw. 210/00382:

Ogélna charakterystyka: konstrukcja kratowa stalowa, wysokosci 20m. Elementy przypisane do masztu antenowego - antena
bazowa przy biurowcu o nrinw. 800/01681.

7. Zbiomik Sciekow o nr inw. 211/00392:
Ogoélna charakterystyka: konstrukcja zelbetonowa, zagtebiona w ziemi. Rok zakoriczenia budowy 1980.

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu -w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — dla dziatki 4147/20 w obrebie geodezyjnym
Przechlewo nie ma obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego, na terenie gminy obowigzuje Studium
Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Przechlewo (uchwalone Uchwatg nr 95/XXI/2012 Rady Gminy Przechlewo
z dnia 27 lutego 2012 r.), w ktérym wskazana dziatka nr 4147/20 oznaczona jest, jako: istniejgce tereny zabudowy produkcyjnej
i produkgji rolnej.
Sposéb zagospodarowania nieruchomosci — wykorzystywana, jako siedziba nadlesnictwa wraz z jej zapleczem technicznym.
Obecnie nieruchomos¢ stanowi pustostan, zawarte sa umowy utrzymaniowe zwigzane z: ochrong obiektu, konserwacja centrali |
alarmowej wiamaniowej i p.poz., zaopatrzeniem w wodg i odprowadzeniem $ciekéw oraz o $wiadczenie usiug dystrybucji energii |
elektrycznej i sprzedazy energii elektrycznej, oraz umowy dzierzawy, najmu i udostepnienia gruntu.
Informacje o obciazeniach nieruchomosci — w dziale 11l KW wpisano ograniczone prawo rzeczowe dla dziatek nr: 4147/1, 4148,
4104/2, 415211, 4171/2, 4172/5, 4147120, 4147/21, 4147/22 sluzebnosc przesylu ustanowiona na rzecz ENERGA-OPERATOR
SPOLKI AKCYJNEJ z siedzibg w Gdarisku. W dziale IV KW brak wpiséw. Ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dziatki nr 4147/14 (nieruchomo$¢ wladngca) — nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej drogi koniecznej przez dziatke
4147/20 (nieruchomo$¢ obcigzona), polegajgcej na prawie przechodu i przejazdu od nieruchomosci wiadnacej do drogi publicznej
istniejaca droga przebiegajaca przez nieruchomosé obcigzong o tacznej dlugosci 126 m i zmiennej szerokosci do 4 m.
Informacje o zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomo$¢é — Nabywca z dniem podpisania aktu notarialnego
sprzedazy nieruchomosci, wstepuje w stosunek dzierzawy w miejsce Zbywcy zgodnie z art. 678 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 z pézniejszymi zmianami). Dla uméw utrzymaniowych tj.
ochrona obiektu /zdjecie nadajnika oraz oznaczen firmy ochroniarskiej/, konserwacja centrali alarmowej wlamaniowej i p.poz.,
umowy na zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdéw wycofanie/rozwigzanie za porozumieniem stron z tygodniowym
wyprzedzeniem — obowiazek sprzedajgcego.
| Informacje o wpisie nieruchomosci do rejestru zabytkéw — nieruchomosé nie jest objeta wpisem do rejestru zabytkow. Dla
dziatki 4147/20 w obrebie ewidencyjnym Przechlewo nie podjeto uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru Zdegradowanego i
| obszaru rewitalizacji.

Wysokos¢ ceny wywolawczej:

Lp. Numer dziatki ewidencyjnej Cena wywolawcza nieruchomosci w zt brutto

1. | 4147/20 483 400,00




Zaliczka:
Sprzedajacy wymagat wniesienia zaliczki pobranej tytutem zabezpieczenia kosztow w
przypadku nie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci bez usprawiedliwionej
przyczyny. Zaliczka mogta by¢ wniesione w pienigdzu lub w formie gwarancji bankowe;j.
Zaliczka dla:

> Dziatka nr 4147/20: zaliczka w wysokosci 29000,00 zt brutto.

Whioski Komisii:

» Do dnia 23.11.2021 roku do godz. 9:30 do sekretariatu Nadle$nictwa NiedZzwiady
w Przechlewie, ul. Cztuchowska 71, 77-320 Przechlewo - nie ztozono zadnego
pisemnego zgtoszenia udziatu w negocjacji cenowej z dopiskiem: ,Zgtoszeniu
udziatu w negocjacji cenowej - na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Skarbu Panstwa o nr dziatki 4147/20” - nie otwiera¢ przed 23.11.2021 r. godz. 10:00".

» Do dnia 22.11.2021 roku do godz. 15:00 nie wniesiono przelewem na rachunek
Nadiesnictwa Niedzwiady w Przechlewie w banku PEKAO S.A. | Oddziat w
Cztuchowie nr 67 1240 3796 1111 0000 3074 3386 zadnej zaliczki w pienigdzu z
dopiskiem: ,Zaliczka — negocjacja cenowa’. Sprzedajgcy nie odnotowat réwniez
zadnego wpltywu zaliczki w postaci gwarancji bankowe;.

> W zwigzku z powyzszym komisja wnioskuje o zamkniecie z wynikiem
negatywnym negocjacji cenowej na sprzedaz nieruchomosci wtasnosci Skarbu
Panstwa, stanowigcej nieruchomo$¢ gruntowg zabudowana o innym
przeznaczeniu niz mieszkalna, potozona na dziatce ewidencyjnej nr 4147/20 -
nie ztozono zadnego pisemnego zgloszenia udziatu w negocjacji cenowej
oraz nie odnotowano Zzadnego wniesienia zaliczki w formie gwarancji
bankowej i pienigdzu.

» Komisja informuje, Zze ogtoszenie o negocjacji cenowej przeprowadzono zgodnie
z rozdziatem 4 ,Negocjacja cenowa” Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
20 kwietnia 2007 r. w sprawie szczegétowych warunkéw i trybu przeprowadzania
przetargu publicznego oraz sposobu i warunkéw przeprowadzania negocjacji
cenowej w przypadku sprzedazy laséw, gruntdw i innych nieruchomosci
znajdujgcych sie w zarzadzie Laséw Panstwowych (Dz. U. Nr 78 z 2007 r. poz.
532). Zastosowana procedura koriczy mozliwosci sprzedazy, o ktérych mowa w
w/w Rozporzadzeniu.

Zastosowane procedury zbycia nieruchomosci potozonej na dzialce nr 4147/20:
> | procedura sprzedazy — wysokosé ceny wywolawczej: 1 049 000,00 zt
Ogtoszenie o | przetargu pisemnym nieograniczonym ha sprzedaz nieruchomosci
stanowigcych wlasnos$¢ Skarbu Panstwa z dnia 02.04.2021 roku;
Protokét z przebiegu przetargu z dnia 07.05.2021 roku;
Zawiadomienie o rozstrzygnieciu przetargu z dnia 12.05.2021 roku — wynik

zbycia negatywny.
» |l procedura sprzedazy - wysokos¢ ceny wywotawczej: 706 600,00 zt
Ogtoszenie o |l przetargu pisemnym nieograniczonym na sprzedaz

nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Paristwa z dnia 23.06.2021 roku;
Protokét z przebiegu przetargu z dnia 30.07.2021 roku;
4-



Zawiadomienie o rozstrzygnieciu Il przetargu z dnia 02.08.2021 roku — wynik
zbycia negatywny.

> |ll procedura sprzedazy - wysokos¢ ceny wywotawczej: 483 400,00 zt
Ogtoszenie o negocjacji cenowej na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej
wiasnoéé Skarbu Panstwa z dnia 22.10.2021 roku;
Protokét z przebiegu negocjacji cenowej z dnia 23.11.2021 roku — wynik zbycia

negatywny.

Postanowienia koncowe:

> Zatwierdzony przez Nadlesniczego ,Protokoét z przebiegu negocjaciji cenowej” z
dnia 23.11.2021 roku konczy postepowanie prowadzone przez Komisje w
sprawie rozpatrzenia: ,Ogloszenia o negocjacji cenowej na sprzedaz
nieruchomosci stanowigcej wilasno$é Skarbu Panstwa — ogloszonego i
opublikowanego dnia 22.10.2021 r., w sprawie sprzedazy ,Nieruchomosci
gruntowej zabudowanej o innym przeznaczeniu niz mieszkalna potozonej na
dziatce nr 4147/20".

» Negocjacje cenowag uwaza sie za zamknieta z chwilg podpisania protokotu z
przebiegu negocjacji cenowe;j.

> Zarzadzenie Nr 53 Nadle$niczego Nadlesnictwa Niedzwiady w Przechlewie z
dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu sprzedazy
nieruchomo$ci stanowigcej wtasnosé Skarbu Panstwa w drodze negocjacii
cenowej (zn.spr.: S.2281.1.2021) obowigzuje do dnia zatwierdzenia protokofu z
przebiegu negocjacji cenowej.

Podpisy Komisiji:

Uczestnictwo cztonkéw komisji byto zgodne z Regulaminem sprzedazy nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa w drodze negocjacji cenowej, wprowadzonym
Zarzgdzeniem nr 53 Nadlesniczego Nadlesnictwa Niedzwiady w Przechlewie z dnia
31.08.2021 roku. Zaden z cztonkéw komisji nie zostat wytgczony z prac komisji. Zostaty
przedtozone o$wiadczenia zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu sprzedazy
nieruchomosci stanowigcej wltasnos¢ Skarbu Panstwa w drodze negocjacji cenowe;.
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